PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der 1
Rat der Gemeinde Hesel am ..........ccccooeeeee. diesen Bebauungsplan HE 16 "Gewerbegebiet Filsumer i
Stral3e", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Gemeinde Hesel

Bebauungsplan HE 16 "Gewerbegebiet Filsumer StraRe”

Art der baulichen Nutzung

- Gewerbegebiete

HeSel, oo e
. Birgermeister .
(Siegel) 2. MaR der baulichen Nutzung
0,8 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,3
]| Zahl der zulassigen Vollgeschosse, z. B. |l
VERFAHRENSVERMERKE GH<25m maximal zuldssige Gebaudehohe (GH)
PLANUNTERLAGE
GE 2 Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 3. Verkehrsflachen
MaRstab: 1:1.000
0.8 1l Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Offentliche Strakenverkehrsflachen
’ Katasterverwaltung,
a © 2024 Q LGLN StraRenb lini
ralRenbegrenzungslinie
GH <15,00 m
LEK Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Sekior A: Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg & _a a  oeich ohne Ein- und Ausfahrt
65 dB(A)/m? tags
2

50 dB(Sﬁm B:nachts Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen " .. “o oy

55 dB(A)/m? tags baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze volistandig nach (Stand 03.11.2022). Sie ist hinsichtlich 4. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und

46 dB(A)/m? nachts der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und

sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

RRB Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen, hier: Regenriickhaltebecken

Vermessungsbiro Beening (Siegel)

. 5. Grunflachen
(Offentlich bestellte Vermessungsingenieure)

Private Griinflachen

GE 1 4 (Unterschrift)
¢ ©
3¢ .. .
0,8 1l Q?‘ PLANVERFASSER 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen
Qc)z)l / Der Entwurf des Bebauungsplanes HE16 "Gewerbegebiet Filsumer Stralle" wurde ausgearbeitet vom zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
a yéb / Planungsbiiro Diekmann ¢ Mosebach und Partner.
GH<15,00m ,\@ / Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
b2 Q und Entwicklung von Natur und Landschaft
LEK ¥ 5 Rastede, .ccccooovevceeeeeeeee s
Sektor A: 5 o/ ’
60 dB(Z)?rrnzl tags & NG (Unterschrift)
45 dB(A)/m2 naghts Q . /\95; m Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen
Sektor B: §0°:’ AUFSTELLUNGSBESCHLUSS von Baumen und Strauchern
50 dB(A)/m? tags & , o _ _
41 dB(A)/m? nachts &/ Der Rat der Gemeinde Hesel hat in seiner Sitzung am ........................ die Aufstellung des Bebauungsplanes ) ) o
\ &/ P HE16 "Gewerbegebiet Filsumer StraRe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Q),go 4 SN NN LS N N T e ortsliblich bekannt gemacht worden. Naturschutzrechtes
2
AT
HeSel, oo s RIS 7. Sonstige Planzeichen
Blrgermeister
OFFENTLICHE AUSLEGUNG Ej Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Der Rat der Gemeinde Hesel hat in seiner Sitzung am ...........cccccceeee nach Erérterung dem Entwurf des Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
\ Bebauungsplanes HE16 "Gewerbegebiet Filsumer Strale" und der Begrindung zugestimmt und die oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
N\ offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB am ..............cc.e... ortsuiblich bekannt LEK t . . .
. gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes HE16 "Gewerbegebiet Filsumer Strae" und der Begriindung LEK n:c?hsts Larmemissionskontingent, Tag- und Nachtwerte gem. DIN 45691
GE 3 N haben vom ... bis zum ... gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen und
f der Int tseite der G inde einsehbar. . .. .
& waren aut der infernetsette der iaemeinde einsehbar Richtungssektoren A / B fur Zusatzkontingente nach DIN 45691
’ 0,8 | 1l
& HESEl, coiivicieeeeeeee o _ ) _ )
& a Birgermeister 111 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen hier: Entwasserungsplanung
GH <25,00 m
'%,,St < LEK SATZUNGSBESCHLUSS
/‘a 3
& & A N\ & Sektor /Z: Der Rat der Gemeinde Hesel hat den Bebauungsplan HE16 "Gewerbegebiet Filsumer StralRe" nach Prifung
65 dB(A)/rr21 tags der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........ccccccceeeee. gem. § 10 BauGB als
GE 4 50 dB(A)/m* nachts Satzung beschlossen. Die Begriindung ist dem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt.
Sektor B:
55 dB(A)/m? tags
0,8 | i A o
. ’ 46 dB(A)/m” nachts HESEL, oo,
o %. a Blrgermeister
GH <25,00 m
INKRAFTTRETEN
RRB LEK
SektorPZ\: Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes HE16 "Gewerbegebiet Filsumer Stralle" ist gem. § 10 Abs. 3
63 dB(A)/m~ tags BauGB am ......ccccccoveeunne. im Internet unter der Adresse www.hesel.de im elektronischen amtlichen
' 48 dB(A)/m? nachts Verkindungsblatt der Gemeinde Hesel verkiindet, bzw. bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan
P2 Sektor B: Nr. HE16 "Gewerbegebiet Filsumer Strale" ist damitam .......................... rechtsverbindlich geworden.
) 53 dB(A)/m* tags
44 dB(A)/m? nachts
/”\
\///" HESel, oo Burermelster """ Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
Q Q 9 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist"

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

M 1:2.000 Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. HE16 "Gewerbegebiet Filsumer
StralBe" ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes

Nr. HE16 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Gemeinde Hesel
Landkreis Leer

TEXTL'CHE FESTSETZUNGEN 7. Die als M1 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) festgesetzte Kompensationsflache ist der naturlichen Hesel

Sukzession zu Uberlassen und dauerhaft zu erhalten. Bodenbearbeitungen, Diingung, der Einsatz von

Blrgermeister

Pflanzenschutzmitteln sowie die Anpflanzung nicht standortgerechter Gehdlze sind unzulassig. Zur
Gewahrleistung des Entwicklungsziels sind lediglich erforderliche Pflege- und
Verkehrssicherungsmaflinahmen zulassig.

1 Innerhalb der gem. § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete (GE 1-4) sind Einzelhandelsbetriebe
und Bordelle als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVO).

BEGLAUBIGUNG

2. Innerhalb der gem. § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete (GE 1-4) sind Anlagen fur kirchliche Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. HE16 "Gewerbegebiet Filsumer Stral3e" stimmt mit der Urschrift
Zwecke gem. § 8 (3) Nr. 2 BauNVO und Vergnigungsstatten gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO sowie 8. Die als M2 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Uiberein.
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Funktion als
§ 8 (3) Nr. 1 als ausnahmsweise zulassige Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Wallheckenschutzstreifen sind Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen
BauNVO). jeglicher Art unzuldssig. Die vorhandene Ackerflaiche ist mittels Neueinsaat mit krautreicher
Regionalsaat und unter Berlicksichtigung bestimmter Bewirtschaftungsauflagen (Nutzung als Griinland, Hesel
keine zusatzlichen Entwasserungsmalinahmen, Nachsaat nach 2 — 3 Jahren mit Regionalsaatgut als
Schlitzsaat, keine Veranderung des Bodenreliefs, keine chemischen Pflanzenschutzmittel,
bedarfsgerechte Dingemittelgabe nach Absprache mit der UNB mdglich, maschinelle
BewirtschaftungsmaRnahmen sind mindestens in der Zeit 01.03. bis zum 15.07. eines Jahres
unzulassig, die erste Mahd friihestens ab dem 15.07. zulassig - das Mahgut ist abzufahren und die 6.
Mahd ist von innen nach auRen bzw. einer Seite aus vorzunehmen, es sind maximal zwei Schnitte pro
Jahr zulassig, die Flachen missen kurzrasig in den Winter gehen; d. h. nach dem zweiten Schnitt kann
bei Bedarf ein herbstlicher Pflegeschnitt erfolgen, sofern eine Beweidung mit Schafen vorgesehen wird,
ist die Viehdichte mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen, bei Beweidung missen
aufkommende Stoérzeiger selektiv durch Mahd entfernt werden, bei Schaden an der Grasnarbe ist die
Beweidung sofort einzustellen) zu extensivieren und damit dauerhaft zu begriinen.

Bebauungsplan HE 16
"Gewerbegebiet Filsumer StraRe™

3. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE 1-4) gelten flir bauliche Anlagen folgende Blrgermeister

Hoéhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Ubersichtsplan unmaRstablich
WMS TopPlusOpen - Auszug aus
den Geobasisdaten des Bundes-
amtes fir Kartographie und
Geodasie (BKG)
©2025

Oberer Bezugspunkt: obere Gebaudeoberkante (OK)

Bei Baumalnahmen ist der Artenschutz gem. § 44 BNatSchG zu beachten.

Unterer Bezugspunkt: Stralenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstralle im
Endausbauzustand, gemessen senkrecht zur Mitte der zu erschlielenden
Stralle zugewandten Gebaudeseite

7. Gemal § 9 Abs. 1 FStrG dirfen auflerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Bundesstralen 1.
Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom aufderen Rand der
befestigten Fahrbahn (dies gilt entsprechend fir Aufschittungen und Abgrabungen gréReren
Umfangs) und 2. bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen
werden sollen, nicht errichtet werden. Zusatzlich gilt entlang der BundesstralRen aufierhalb der
Ortsdurchfahrt eine 40 m breite Baubeschrankungszone gemal § 9 Abs. 2 Fernstralengesetz (FStrG),

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebadudeoberkante (OK) durch untergeordnete Bauteile i. S. des
Landesrechts sowie fiir technische Anlagen des Emissionsschutzes (Antennen, Schornsteine etc.) und

Anlagen zur Warmegewinnung und Nutzung regenerativer Energien um bis zu 1,50 m ist zulassig. Die
Aufbauten und Anlagen mussen einen Abstand von 1,50 m zur GebaudeaulRenkante der obersten
Geschosse einhalten.

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHME

gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn. Innerhalb dieser Zone bedirfen die

Errichtung, wesentliche Anderung oder Nutzungsénderung baulicher Anlagen sowie sonstige nach § 9
FStrG zustimmungspflichtige Vorhaben der Beteiligung bzw. Zustimmung der zustandigen

StraRenbaubehdrde. Hesel Vorwerk
4. In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind Gebaude wie in der . o .
; . N : N : 8. Von den Bundesstrale 236 und 72 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten
offenen "bauyvelse zulassig, jedoch ohne Langenbegrenzung. Die Grenzabstande regeln sich nach der 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen Nutzungen kénnen gegeniiber dem Trager der StralBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO). u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.
. _ Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
5. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE 1-4) sind gem. § 9 (1) Nr. 23 a) bb) BauGB sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der 9. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes HE16 "Gewerbegebiet Filsumer StraRe" Uberplant einen

zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Leer oder dem archaologischen Dienst
der Ostfriesischen Landschaft unverziiglich gemeldet werden. Anzeigepflichtig sind auch der Leiter
und der Unternehmer der Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefluihrt haben, sowie der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstiickes. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

ausschliel3lich Vorhaben zulassig, deren Gerausche die in der Planzeichnung sowie folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 je m? Betriebsflache weder tags (6:00 h bis
22:00 h) noch nachts (22:00 h bis 6:00 h) uberschreiten. Die Zulassigkeit eines Vorhabens (Betriebe
bzw. Anlagen) ist im bau- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren nach den
MaRgaben der DIN 45691, Anhang B.8, in Verbindung mit der TA Larm zu prifen.

Teil des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Gewerbegebiet Hesel Siidwest®. Mit Inkrafttreten der vorliegenden
Planung treten alle bisher geltenden Festsetzungen auf3er Kraft.

KOMPENSATIONSFLACHEN

TR — iBin BekdarE 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten, Altablagerungen etc. zutage
. treten, so ist unverziglich die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.
Bezeichnung Lexrag Lexnacht Lexrag Leknacht
[dB(A)/ m?] [dB(A) / m?] [dB(A) / m?] [dB(A) / m?]

GE 1 60 45 50 41 3. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wéhrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Mérz bis
GE 2 65 50 55 16 zum 15. Juli unzuldssig. Darlber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.
September, sofern Gehdlze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden

GE3 65 50 95 46 oder Roéhrichte zurtickgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeitrdumen als auch bei
GE 4 63 48 53 44 einer Beseitigung von Baumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zulassig,

wenn die untere Naturschutzbehérde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der
Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat. Innerhalb des
Geltungsbereichs sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere
und Pflanzen) in Verbindung mit dem § 44 BNatSchG (Vorschriften fiir besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) zu beachten.

6. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und Erhalt von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB sind vorhandene Geholze zu erhalten
sowie standortgerechte, heimische Gehdlzanpflanzungen mit Strduchern und Baumen vorzunehmen un
auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind lochversetzt mit einem Reihenabstand von max. 1,00 m
und einem Pflanzabstand von ebenfalls max. 1,00 m vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind in der auf
die Fertigstellung der baulichen Malknahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Abgange oder
Beseitigungen sind durch Neuanpflanzungen an gleicher Stelle zu ersetzen.

4, Anfallende Abfalle unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung
Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer in der jeweils glltigen Fassung. Abfélle sind einer
Verwertung (vorrangig) bzw. Beseitigung zuzufiihren und hierfir getrennt zu halten. Nicht
kontaminiertes Bodenmaterial und andere naturlich vorkommende Materialien, die bei Bauarbeiten
ausgehoben wurden, koénnen unverandert an dem Ort, an dem sie ausgehoben wurden, flr
Bauzwecke wieder verwendet werden. Verwertungsmalnahmen wie z. B. Flachenauffillungen
aulerhalb des Baugrundstickes, Errichtung von Larmschutzwéllen usw., unterliegen gdf.

14.08.2026

Zu verwendende Pflanzenarten:
Baume: Stieleiche, Sandbirke, Hainbuche

Entwurf

genehmigungsrechtlichen Anforderungen (nach Bau-, Wasser- und Naturschutzrecht). Sofern
mineralische Abfélle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) flr geplante Verflllungen oder
Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der ErsatzbaustoffV
(Ersatzbaustoffverordnung) des Bundes.

Straucher: Brombeere, Hundsrose, WeilRdorn, Haselnuss, Eberesche, Schwarzer Holunder,
Pfaffenhltchen, Schlehe, Gewdhnliche Traubenkirsche, Kreuzdorn, Stechpalme
Ranker:  Waldgei3blatt, Hopfen, Efeu

Diekmann - Mosebach & Partner

Regionalplanung « Stadt- und Landschaftsplanung ¢ Entwicklungs- und Projektmanagement

Flurstlick 24/2, Flur 23 der Gemarkung Hesel (0829) anteilig auf 9.327 m2. Der verbleibende Kompensations-
bedarf von 83.724 m? wird Uber den Kompensationsflachenpool ,Beningafehn* abgedeckt. Der Kompensations-
flachenpool umfasst die Flurstiicke 3/177 der Flur 33 sowie 6/17 der Flur 34, Gemarkung Hesel und umfasst
eine Flache von insgesamt 145.193 m? (rd. 14,52 ha)."

zu verwendende Gehodlzqualitaten: 5
Baume: leichte Heister, 1x verschult ca. 150 cm hoch '
Straucher: 1 x verschulte Jungpflanzen, 0,80 - 1,00 m hoch

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfausten, Minen etc.) gefunden
werden, sind diese umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu melden.

26180 Rastede Oldenburger Str. 86 Tel. (04402) 9779-30 www.diekmann-mosebach.de
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